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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.6.2018. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

o zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s dobrou nabidkou vybavenosti,

vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit ve méstyse,

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

chrénit kulturni hodnoty,

chrénit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMIi

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Pfedmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

e vyhlasené kulturni pamatky

e Uzemi s archeologickymi nalezy

e vyznamné dominanty.

Piirodni hodnoty

e Gzemni systém ekologické stability (USES),

e Piirodni pamatka Sidlovy skalky,

o lesy v izemi,

e kvalitni zemédé€lska puda (ttidy ochrany 1 a 2),

e vyhradni loZisko stavebniho kamene,

e prognozni zdroj nevyhrazenych nerosti — cihlarské suroviny.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Olbramovice je poloZeno piiblizné v centru feseného uzemi na severovychodné od silnice
ILtFidy.
e Uzemni plan dale posiluje vyznam Olbramovic jako mistniho centra vybavenosti.

e Odloucena lokalita na severozapadnim okraji k.G. Olbramovice u Moravského Krumlova (Pod
Leskounem) navazuje na Raksice. Je izemn¢ stabilizovana.

e Dalsi uzemné¢ oddélena mistni ¢ast navazuje na zastavbu sousedni obce Bohutice. Uvazuje se zde
S roz$ifenim, vymezena je plocha smiSend obytna Z32.

e Posledni odloucend lokalita, lezici pfi silnici 11I/4014, je izemné stabilizovdna, rozvoj se zde
neuvazuje.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE
e Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz.

e Podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pti dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
uvazuje pouze jednopodlazni zastavba.

e Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci Olbramovic, budou respektovany a nova zastavba
jim nebude konkurovat (kostel, véz radnice, vyklenkova kaplicka v Lidméfticich).

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad
e pruhledy na véz radnice a kapli¢ku v Lidméficich,
e piiméfené¢ho métitka a proporci pozemnich staveb.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti izemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvofi
zdvaznou Gast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, uzemi
smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, plochy tézby nerostd, nezastavitelné
plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného Uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny pfednostné uvnitf
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na né&j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch (plochy ptestavby P01, P02 - plochy vyroby a skladovani).
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Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severovychodni okraj méstyse (Z04, Z05, Z07) a na
jihovychodni okraj méstyse (Z13, Z14, Z16, Z17, Z27).

Plochy smisené obytné jsou vymezeny na vychodnim okraji méstyse (Z11, na pozemku v majetku
meéstyse) a v blizkosti silnice IL.tridy (Z19, 7221, 722, 728, 730, Z31) — zde je ptipadna obytna vystavba
podminéna posouzenim hluku z dopravy. Plocha smiSena obytna je vymezena i u odloucené lokality
Vv blizkosti Bohutic.

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzen v V ndvaznosti na skolu (Z210), v lokalit¢ vinnych sklept
(Z01) a v zastavéném Uzemi (Z23). Dalsi mozné umisténi objektd obcanského vybaveni je feSeno
v regulativech.

Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a vyrobu drobnou umistuje izemni plan v blizkosti
silnice IL.tfidy (224, Z25, Z26).

Plocha pro rozvoj vinnych sklept je uvazovana v severozapadni ¢asti obce s vazbou na stavajici
areal vinnych sklepu (Z03), kde je také vymezena plocha smiSena vyrobni — vinai'ské provozovny (Z02).

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BRPlochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Séréiilem Iéffkpé?icilguii t plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
Pozaduje se provétreni zmén vyuziti plochy regulacnim planem.
Prostorova struktura zéstavby: castecné uspofddana struktura
zastavby, ptfipadné kompaktni struktura - bude upiesnéna
regula¢nim planem.
204 BR Maximalni podlaznost zastavby: bude uptesnéna regulaénim

Plochy bydleni planem.

- Vrodinnych domech
Stavajici elektrické vedeni VN v plose bude ulozeno do zemé.
V plose budou vymezena vefejna prostranstvi o thrnné vyméie
nejméné 2000 m® piicemz kazdé ztéchto vefejnych
prostranstvi musi mit vyméru alespoii 1000 m®.

205 BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.

Plochy bydleni Podminkou pro zahdjeni vystavby v plose je vybudovani

- v rodinnych domech vetejné infrastruktury v plose Z06.

BR Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena struktura

Z07 . zastavby.

Plochy bydleni . o ‘. -

- v rodinnych domech Povdl'nl{ﬂ.(ou pro zahajeni sztavby v plose je vybudovani
vetejné infrastruktury v plose Z08.

Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.
Maximalni podlaznost zastavby: 1
Z13 |BR Podminkou pro zahajeni vystavby v ploSe je vybudovani
Z14 | Plochy bydleni vetejné infrastruktury v plose Z15.

- Vrodinnych domech U plochy Z14 se nepfipousti umistovani staveb, vcetné
oploceni pozemki, ve vzdalenosti do 6 m od biehové hrany
vodotede a ve vymezeném lokalnim biokoridoru USES.
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Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.
Maximalni podlaznost zastavby: 1
Nepftipousti se umistovani staveb, véetné oploceni pozemkt, ve

BR , vymezeném lokalnim biokoridoru USES.
Z16 | Plochy bydleni , o, . -
0 Podminkou pro zahajeni vystavby v plose je vybudovani
- Vrodinnych domech . y RN
vetejné infrastruktury v ploSe Z18 (resp. alesponi v €asti této
plochy, za podminky vytvoteni ucelen¢ho provozuschopného
souboru s kvalitni dopravni obsluhou).
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zéstavby,
kompaktni struktura zastavby.
BR Podminkou pro zahdjeni vystavby v ploSe je vybudovani
Z17  |Plochy bydleni vetejné infrastruktury v plose Z18 (resp. alespon v Casti této
- v rodinnych domech plochy, za podminky vytvoteni uceleného provozuschopného
souboru s kvalitni dopravni obsluhou, v€etné napojeni na
silni¢ni sit).
Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.
Podminkou pro zahdjeni vystavby v plose je vybudovani
BR vetejné infrastruktury v plose Z18 (resp. alespon v ¢asti této
Z27 | Plochy bydleni )

- Vrodinnych domech

plochy, za podminky vytvofeni uceleného provozuschopného
souboru s kvalitni dopravni obsluhou, vCetné napojeni na
silni¢ni sit).

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni

e OT Plochy ob¢anského vybaveni - sport

e OZ Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Z01 oV Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.
Plochy obcanského vybaveni Maximalni vyska objektd v plose: 8 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).
210 oV Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.
Plochy obc¢anského vybaveni
723 ov Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

Plochy ob¢anského vybaveni

I.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smi$ené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SO Plochy smisené obytné
e SOm Plochy smiSené obytné — méestské
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

SO Podminkou pro zahijeni vystavby v ploSe je ale vybudovani
Plochy smisené obytné vetejné infrastruktury v plose Z12.

Plocha Z11 byla zatazena mezi zastavitelné plochy, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Prostorova struktura zastavby: bude upiesnéna uzemni studii.
Maximalni podlaznost objektd: bude upfesnéna tizemni studii.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektii obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice I. tfidy je podminéno prokazanim
dodrZeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

e Bude provéfeno umisténi nové obytné ulice, piiblizné
kolmé k silnici.

Z11

SO Prostorova struktura zéstavby: uspofadana

Plochy smisené obytné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekt a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory

Z19 staveb v blizkosti silnice 1. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zaté¢z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

¢ Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

e Nepfipousti se dopravni obsluha plochy ze silnice I1.tfidy.

SO Prostorova struktura zastavby: uspotfadana
Plochy smisené obytné
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektli a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice I. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

Nepftipousti se dopravni obsluha plochy ze silnice IL.tfidy.

e Podminkou pro rozhodovani v ploSe Z21 je piednostni

vybudovani vetejné infrastruktury v ploSe Z42.

Z21
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722

SO
Plochy smisené obytné

Prostorova struktura zastavby: usporadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Situovani obytnych objektd a dalSich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice I. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zat¢Z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

Neptipousti se dopravni obsluha plochy ze silnice IL.tfidy.
Podminkou pro rozhodovéani v ploSe Z22 je rozSifeni
vetejného prostranstvi s komunikaci (Z41) na Sitku
nejméne¢ 10 m a prednostni vybudovani vefejné
infrastruktury v plose Z41. Piipousti se pfitom vystavba
v n¢kolika etapach, v kazdé etapé se ale uplatnuje vyse
uvedend podminka tykajici se vefejné infrastruktury.

Z28

SO
Plochy smisené obytné

Prostorova struktura zastavby: uspofadana
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Situovani obytnych objekti a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice 1. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

Neptipousti se pfimd dopravni obsluha plochy ze silnice
I1.tridy.

Neptipousti se umistovani staveb, vcetné oploceni
pozemkd, ve vymezeném lokalnim biokoridoru USES.
Podminkou pro rozhodovani v ploSe Z28 je rozSifeni
vetejného prostranstvi s komunikaci (Z40) na Sitku
nejméné¢ 10 m a prednostni vybudovani vefejné
infrastruktury v plose Z40. Pfipousti se pfitom vystavba
v nékolika etapach, v kazdé etapé se ale uplatiiuje vyse
uvedena podminka tykajici se vefejné infrastruktury (tj. v
kazdé etap¢ bude nejprve vybudovana vefejna
infrastruktura v rozsahu pro tuto etapu).

Z30

SO
Plochy smisené obytné

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Situovani obytnych objektli a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice I. tfidy je podminéno prokazanim
dodrZeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukovd zat€Z nesmi prekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
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Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

Bude respektovana nemovita kulturni pamatka a skupina
stromtl kolem ni. Komunikaéni zptistupnéni doma v plose a
architektonické fteSeni jednotlivych objekti se podiidi
kulturni hodnoté mista a podminkdm ochrany pamatky.

SO
Plochy smisené obytné

Prostorova struktura zastavby: uspotadand
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Situovani obytnych objektd a dalSich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice I. tfidy je podminéno prokazanim

z31 dodrzeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zat¢Z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
SO Podminkou pro zahdjeni vystavby v plose je ale vymezeni
Plochy smiSené obytné plochy vetejného prostranstvi o Sifce nejméné 8m a vybudovani
potfebné vefejné infrastruktury v této plose.
739 Prostorova struktura zastavby: uspofadana
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno pasmo do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
— podminky stanovi dotCeny organ.
I.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBN{
Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SV Plochy smiSené vyrobni
e SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
e SVv Plochy smiSené vyrobni — vinaiské provozovny.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
SVv Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.
702 | Plochy smiSené vyrobni — vinaiské
provozovny
Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
SVs zastavby, kompaktni struktura zastavby.
Z03 |Plochy smiSené vyrobni — vinné | Podminkou pro rozhodovani v ploSe je rozsifeni

sklepy a rekreace

vetejného prostranstvi s komunikaci (Z38) na Sitku
nejméné 8 m.

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji clenény na:
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e VS plochy vyroby a skladovani
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

VD e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
Z24 | Plochy vyroby a skladovani - e Nepfipousti se pifima dopravni obsluha plochy ze
vyroba drobna silnice IL.tridy.
e Bude respektovano ochranné pasmo elektrickych
vedeni.

Prostorova struktura zastavby: individualné€ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

e Nepfipousti se pifima dopravni obsluha plochy ze
silnice ILtfidy.

e Bude respektovano ochranné pasmo elektrickych

Z25 |VS
Z26 | Plochy vyroby a skladovani

vedeni.
VS Prostorova struktura zastavby: individualné€ stanovena.
PO1 Plochy viroby a skladovén P}Qcha b’ude na silnici 11/396 pfipojena jedingym dopravnim
pfipojenim.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Revitalizaci aredlu konzultovat s pfislusSnym organem

P02 VS ochrany pfirody (stran mozného vyskytu ohrozenych druhti
Plochy vyroby a skladovani synantropnich zivocichti v chatrajicich stavbach).
Plocha bude na silnici 11/396 pfipojena jedinym dopravnim
pripojenim.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelen&. K tomu budou slouzit predeviim
navrzené interak¢ni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.
Uzemni plan vymezuje plochu UZ (Z09) v blizkosti zakladni §koly. Tato plocha pokryje potiebu
vymezenych zastavitelnych ploch Z05, 207, Z10.
V nékterych zastavitelnych plochach uptesni polohu vetejnych prostranstvi navazujici regulacni
plan (Z04), nebo Gzemni studie (Z11).
Uzemni plan dale vymezuje plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci a vefejné
technické infrastruktury, a to:
e Z06: minimalni Sitka plochy 8 m, na konci s rozsifenim pro obratisté
e Z08: sitka plochy dle vymezeni ve vykresové ¢asti dokumentace (na celé pozemky)
e Z12: plocha pro umisténi komunikace pro pé&si, vetejné technické infrastruktury a zelené.
Minimalni §itka 5 m.
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e Z15: minimalni §itka plochy 12 m, na konci s rozsifenim pro obratiste.

Z18: minimalni $itka plochy 10 m, kratké useky pii zdpadni hranici plochy Z16 a pii zapadni
hranici plochy Z17 o minimalni $ifce 8 m

Z38: minimalni sitka plochy 8 m, optimalné 10 m

Z40: minimalni sitka plochy 10 m

ZA1: minimalni §itka plochy 10 m

ZA42: minimalni Sitka plochy 8 m.

ZA44: minimalni §itka plochy 10 m.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
DZ Plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni doprava
DP Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté
DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze
DU Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace.

Silni¢ni doprava

Silnice 111/3968 bude pievedena do nizsi kategorie (mistnich) komunikaci. Ostatni silnice lezici
v feSeném uzemi jsou polohové i vyskové stabilizovany. Upravy silnic mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic* a v souladu
s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK. Silnice 11/396 bude v prijezdnim tseku upravovana jako
sbérnd komunikace funkéni skupiny B a silnice IIl.tfidy budou v prijezdnim useku upravovany jako
obsluzné komunikace funkéni skupiny C.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pripadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich piipadech bude dopravni obsluha fesena néslednou
dokumentaci (regula¢nim planem v plose Z04 a izemni studii v plose Z11).

Vyéet ploch vymezenych vetejnych prostranstvi s mistni komunikaci je uveden v kap. 1.C.9.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejné prospeésné stavby.

Zastavitelné plochy vymezené pti silnici 11/396 budou obslouzeny stavajicimi a navrzenymi
mistnimi a G¢elovymi komunikace, pfima dopravni obsluha ze silnice IL.tfidy se vylucuje.
Uzemni plan dale vymezuje plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace, pro umisténi
ucelovych komunikaci a technické infrastruktury, a to:
e 739: minimalni Sitka plochy 8 m, optimalné 10 m. Podél komunikace bude vysdzena stromova
alej.
e 7ZA43: minimalni §itka plochy 8 m, podél komunikace bude vysazena stromova ale;.
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Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Doprava v klidu (odstavna stani)
Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan piebira z platného UPO plochu pro nové
parkovisté v blizkosti silnice 11/396 (Z20).

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupeti automobilizace 1:2,5.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Resenym tizemim prochazi jednokolejnd neelektrizovana regionalni Zelezni¢ni trat’ &. 244 Brno -
Hrusovany nad Jevisovkou. UP Olbramovice zptesiuje koridor DZ09 Trat' ¢. 244 HruSovany nad
JeviSovkou/Ivancice — Stielice, optimalizace (vetejné prospé$na stavba) s sitkou koridoru 120m.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridoru:

Oznaceni

koridoru Funk¢ni vyuziti koridoru Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je ur€en pro optimalizaci zelezni¢ni traté
¢. 244,
Piipustné  vyuziti: souvisejici dopravni a  technicka
infrastruktura. Umisténi zelené, pozemku lesd, zemédélské
pudy. Koryta vodnich tokii. Stavebni upravy a Upravy trasy
stavajici silnice ILtfidy.
Nepftipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro rekreaci, stavby
pro vyrobu a skladovani, stavby zemé&d¢lské a vSechny stavby,
které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci primarni vyuziti plochy.
Podminéné ptipustné vyuziti, za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa zeleznicni trati:
Koridor dopravni e komunikace pro cyklisty a p&si
infrastruktury - Zelezniéni e kde je to ti¢elné, hlavné z divodu nahrad za zébory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou tcelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.
e pripustna je bézna udrzba stavajicich staveb lezicich
v koridoru.

DZ09

V misté kfizeni s koridorem TEE(02 je pfipustné umisténi
elektrickych vedeni VVN, za podminky vzajemné koordinace
se zam&rem optimalizace Zelezni¢ni trati.
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Sitka koridoru: 120m, se zpfesnénim na severozdpadnim okraji
feSeného uzemi (v misté kolize se stavajici zastavbou, z(zeni
koridoru na 65m) a v misté kolize s lomem (ziZeni na 78m).

Specificka koncep¢ni opatteni pro vyuziti koridoru:

e V pribé¢hu vystavby respektovat pozadavky ochrany
obyvatel, zejména minimalizovat prijezdy nakladnich
vozidel a stavebni techniky pfes obytnou zastavbu obci, v
mistech nutného pohybu vozidel a techniky zajistit pravidelné
¢isténi komunikaci. Neumistovat emisné¢ vyznamna zafizeni
stavby do mist kontaktu s obytnou zastavbou.

e Realizovat protihlukova opatieni.

e Zajistit splnéni hlukovych limitd u veSkeré chranéné
zastavby.

e Zajistit opateni k vylouceni negativniho vlivu na skladebné
prvky USES.

e Minimalizace pojezdt mechanizace mimo téleso trati.

e Harmonogram stavebnich praci uzptsobit dle doby hnizdéni.

e Minimalizovat vlivy na zasoby nerostnych surovin (CHLU
zemniho plynu, prognézni zdroj). Minimalizovat vlivy
terénnich nestabilit na téleso stavby Vramci jejiho
technického teseni.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové
poméry, OP vodnich zdroju I1. a IL.b.

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uZzivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury, pro
které je koridor vymezen, se ve vymezeném koridoru pouZziji pouze podminky vyuziti stanovené pro
koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti prekrytych ploch se pouziji az
po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan vymezuje novou cyklostezku Bohutice nadrazi — Olbramovice — BraniSovice, kter je
V pfevazné Casti feSeného uzemi vedena podél Olbramovického potoka.

Na uzlovych bodech cyklostezek a cyklotras bude doplnén mobiliaf s informacéni a odpocinkovou
funkci (informaéni tabule, mapy, ptistresky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou Vv zastavéném tzemi dobudovany
komunikace pro pési (chodniky), které budou umistény v plochach DS a UP.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Plochy technické infrastruktury (TI) nejsou podrobnéji clenény.

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného vodovodu, ze skupinového vodovodu Lodénice, se
neméni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Olbramovice budou napojeny na vodovodni sit’
pro vetejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva vykresové ¢ésti
uzemniho planu. Vykres 1.04 obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z04
uptesni polohu siti vefejné technické infrastruktury regulacni plan, v plose Z11 pak tzemni studie.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Systém nakladani s destovymi vodami a splaskovymi odpadnimi vodami, zaloZeny na principu
oddilné kanalizace, je stabilizovan.

V navrhovém obdobi uzemniho planu budou odpadni vody z méstyse Olbramovice nadale
precerpavany do kanalizaéni sité obce BraniSovice a ¢istény na spoleéné COV BraniSovice.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptirodni i umélé retence destovymi stokami ¢i
otevienymi mélkymi ptikopy do vodnich tokd. Pred zausténim do vodoteCe budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

V plose Z04 uptesni polohu kanalizaci regulacni plan, v plose Z11 pak tzemni studie.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Uzemni plan vymezuje, resp. zpiesiiuje zipadné od méstyse koridor TEE02 pro umisténi technické

infrastruktury (dvojitého elektrického vedeni 400 kV), oznaCeny v Politice uzemniho rozvoje E12 a
v ZUR kraje TEEO2.

(k)zr}aéeni Funkéni vyuziti koridoru Opa_ltfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
oridoru koridoru
Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi dvojitého
Koridor technické elektrického vedeni 400 KV (= hlavni stavby souboru
TEEO2 |infrastruktury — elektrické staveb).
vedeni 400 kV Pifpustné vyuziti: vedlej$i stavby souboru staveb (napiiklad
souvisejici technickd infrastruktura, pfeklddand technicka
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infrastruktura), pozemky vefejnych prostranstvi a plochy
okrasné zelené, vefejna technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: po realizaci elektrického vedeni lze
nezastavény  zbytek  koridoru  vyuzivat  zptisobem
odpovidajicim  podminkdm vyuziti stabilizovanych ¢i
navrhovych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou
koridorem ptekryty.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
vuzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby
technické infrastruktury (napi. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostl, apod.).

Specifické podminky v kiizeni koridoru s koridorem DZ09:
v prekryvné plose bude umisténi elektrického vedeni feSeno
tak, aby neznemoznilo nebo podstatné neztizilo optimalizaci
zelezniéni traté, tj. za podminky vzajemné koordinace se
zamérem optimalizace Zelezni¢ni trati.

Siika koridoru: koridor je v feSeném tizemi zpiesnén na zakladni
§fiku 300m, s mistnim z(Zenim v mistech kolizi s USES a
lesnimi porosty na ne mén¢ nez 215 m.

Specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru:

e V pribéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany obyvatel,
omezit prujezdy nakladnich vozidel a stavebni techniky pies
obytnou zastavbu obci, u praci v kontaktu se zastavbou
omezovat prasnost ze stavby.

e Zajistit opatieni k minimalizaci zaboru ploch USES.

e Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory PUPFL. Minimalizovat
zasahy do vétrolamd.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové
poméry, OP vodnich zdroja.

e Ve fazi konkrétniho budouciho zdméru VVN realizovat po
predchozim projednani s pfislusnym organem ochrany ptirody
konkrétni technickd opatieni vedouci k minimalizaci rizika
zranéni ¢i usmrceni ptakd na sloupech ¢i dratech elektrického
vedeni (napf. instalace chranicek, zviditelnéni vodic).

Elektricka vedeni VN jsou tizemné stabilizovana, E-ON pfedpoklada pouze zruseni TS Myslivna, a
to bez nahrady.

Uzemni plan umistuje 2 nové distribuéni trafostanice, a to v plochach Z04 a Z11. Jejich polohy
upfesni navazujici regulacni plan a izemni studie.

Uzemni plén pfipousti umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani — jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM
Trasy VTL plynovodi jsou stabilizovany. Vymezené zastavitelné plochy mohou byt

plynofikovany. Plynovody budou vedeny ve vetfejnych prostranstvich.
V plose Z04 uptesni polohu plynovodl regula¢ni plan, v plose Z11 pak tizemni studie.
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PRENOS INFORMACI

ReSenym uzemim prochazi dalkové i sd&lovaci kabely. Byly zakresleny v grafické &asti
dokumentace tzemniho plénu. Stabilizovany stav.

Nova rozvodna telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pted povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobn¢)

I.E.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:
Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZO Plochy zeméd¢lské - orna pida
- ZT Plochy zemédé€lské - trvalé travni porosty
- ZV Plochy zeméd¢lské - vinice, vinicni traté
- ZX Plochy zemédélské
- ZZ Plochy zeméd¢lské - zahrady a sady v nezastavéném tuzemi

Dale jsou v nezastavéném izemi vymezeny tyto plochy:
- NK Plochy zelené krajinné
- NL Plochy lesni
- NP Plochy ptirodni
- NS Plochy smi§ené nezastavéného izemi
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské
- NT Plochy tézby nerostl

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostifedkem pro usmérnéni budouciho utvaireni krajiny.

Uzemni plan Olbramovice vymezuje plochy piirodni, k ochrané biocenter uzemniho systému
ekologické stability: NP 1, NP 3, NP 4, NP 5, NP 6, NP 7, NP 8, NP9, NP 10, NP 11, NP 12, NP 13, NP
14, NP 15.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Olbramovice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné tzemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plin proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumoziuje v feSeném Gizemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu tézZ FVE).
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Navrh opatfeni v krajiné:

- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (vcetné ovocnych).
- Revitalizovat Olbramovicky potok.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochach prizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuZzivani. V maximalni mozné mife pfizplsobit
zastavbu ochran€ mistniho krajinného razu.

- Respektovat vySkovou hladinu stanovenou uzemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi). Umistovani vyskoveé nebo prostorove potencialné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivii na krajinny raz.

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi doma.

- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevs§im
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

- Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemedélskych ploch, jejich obsluznost a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemki, nebo zvySenému riziku negativnich dopada botivych vétrii na
okrajové casti lesnich porostu.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu

tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorli, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech
zastoupenych trovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni biokoridor K 140MH;
Regionélni biocentrum RBC 51B Nad Sumickym potokem;
Regionalni biokoridory RK 106A, RK 106B a RK 107;

Lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru K 140MH/ LBC1 - K 140MH/ LBC3,
lokalni biocentra vlozena do regionalnich biokoridori RK 106B/LBC5 — RK 106B/LBC6 a RK
107/LBC7 - RK 107/LBC9 a lokalni biocentra LBC10 — LBC14;

lokalni biokoridory LBK1 — LBKG®.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkiim, skutecny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a

technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zem&délstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét urcité korekce €i upfesnéni prubehu a vymezeni USES, a to pfi splnéni
podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

T oo b -
Oznaceni Funkeni typ . biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
K 140MH Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
y RBC,SJ'B Nad Regionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Sumickym potokem
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Funk¢ni typ + biogeograficky

nadregionalniho biokoridoru

Oznaceni . Cilova spolecenstva
vyznam
RK 106A Regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
RK 106B Regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
RK 107 Regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
K 140MH/ LBC1 Lokalni biocentrum vlozené do Lesni a nelesni mezofilni

K 140MH/ LBC2

Lokalni biocentrum vloZené do
nadregionalniho biokoridoru

Lesni a nelesni mezofilni

K 140MH/ LBC3 Lokalni biocentrum vlozené do Lesni a nelesni mezofilni
nadregionalniho biokoridoru
RK 106B/LBC5 Lokalni biocentrum vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
RK 106B/LBC6 Lokalni biocentrum vlozené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
RK 107/LBC7 Lokalni biocentrum vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
RK 107/LBC8 Lokalni biocentrum vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru Mokftadni a vodni
RK 107/LBC9 Lokalni biocentrum vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
LBC10 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC11 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC12 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Moktadni a vodni
LBC13 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Mokiadni a vodni
LBC14 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Mokftadni a vodni
LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadni a vodni
LBK4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Mokiadni a vodni
LBK5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadni a vodni
LBK6 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Mokiadni a vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
pfip. az spolecCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna

podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rtzné typy ekologicky cennych nelesnich

spolecenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysSleny rizné typy ekologicky cennych spoleenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich

porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou mySlena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna mistni biocentra jsou v UP vymezena jako plochy piirodni NP, pro které jsou v kapitole
»L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH ,, definovany funkéni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zadlenéné do biokoridorit USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability izemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Zjinych typi staveb lze do
biokoridori umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkcnost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuZiti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve

spolupraci s prislusSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tGprav (planu spoleénych zatizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén izemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
v krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoc¢ichii, ptipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan nevymezuje plochy rekreace.
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Dil¢imi zménami v oblasti cyklotras a cyklostezek se zlep$i vyuzitelnost zemi obce pro
cykloturistiku.

I.E.6. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodatské (NV) nejsou podrobnéji ¢lenény.

Plochy NV jsou uzemn¢ stabilizovany. Jihozapadné od zastavéného tuzemi Obramovice je
vymezena vodni plocha, které je ale zafazena do USES jako mistni biocentrum, tedy plocha p¥irodni (NP
11).

V navazujicim fizeni budou uplatiiovany tyto podminky:

- Pii realizaci navrZené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

- Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodiiovych opatieni ziistala
zachovana.

I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

K omezeni piisobeni vodni a vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra
mistniho USES a interakéni prvky vymezené tizemnim planem.

UP Olbramovice vymezuje plochy NK 1, NK 2,NK 3, NK 4, NK 5, NK 6, NK 7, NK 8, NK 9,
NK 10, NK 11, NK 12, NK 13, NK 14, NK 15, NK 16, NK 17, NK 18, NK 19, NK 20, NK 21, uréené
K umisténi vétrolam.

UP déle vymezuje polohu protieroznich a protipovodiiovych zachytnych piikopt.

Protierozni opatfeni budou upiesnéna Vv pozemkovych tpravach.

I.E.8. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Uzemni plan zohlediiuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. 1 zakona &. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni a vymezuje nad dobyvacim
prostorem plochu tézby nerostl NT (Z33).

K zajisténi prostorovych podminek pro té€zbu (umisténi staveb a technologickych linek pro tézbu,
vysypek, odvall a kalist) Gizemni plan dale vymezuje dalsi plochy NT i mimo dobyvaci prostor, a to
plochy Z34, Z35, Z36.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych navrhovych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy

Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Konkrétni budouci zamér rozsifeni t€zby je nutné
posoudit procesem EIA, ve kterém budou definovany
konkrétni podminky pifipadné realizace a posouzena

Z33 | NT — Plochy tézby nerostti cela skala potencialné negativnich vlivii zaméru na

slozky zivotniho prostfedi. ZvySenou pozornost bude

v ramci procesu EIA nutné vénovat vlivu zaméru na

krajinny raz, vetejné zdravi, ochranu piirody (vcetné

biologického prizkumu tizemi) a vlivu na pamatkovou
péci.
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e Pied realizaci konkrétnich zaméri na plose provést
biologicky prizkum dotéeného Uizemi, ve spolupraci
s dotCenym organem ochrany pfirody.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Pied budouci realizaci konkrétnich zaméra na plose je
zadouci po projednani s dotéenym organem ochrany
ptirody provést biologicky prizkum dotéeného tzemi.
Dle wvysledkii biologického prizkumu lze nasledné
pfijmout konkrétni opatfeni k ochran¢ ¢i podpote
obecné a zvlasté chranénych druht bioty.

Z34 | NT — Plochy tézby nerost

I.E.9. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zéastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkll nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-brezen.

e U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feseni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorSeni
prichodu piipadné povoditové viny a k rozplaveni ptipadn€ uklddanych sypkych materialt.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti,
popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochéch).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urena. Je-li u plochy
stanoveno vice riiznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které¢ nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.
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= Podminky prostorového uspotfadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrang krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

= 7Zmeény staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového uspotradani.

= Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotradani nevyhovi, lze bez omezeni
udrZzovat. Piipadné zmény staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v
souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJIMY

1. Limity zneliSténi prostifedi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
vetejné¢ zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérti umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkd vSech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zatfizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2.

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

5. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§sim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi neptfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédé€lské stavby, které¢ svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vuzemnim planu limity zneci$téni prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

7. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chrdnény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
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zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu neptfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni casti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepti ptfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. L.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urc¢enou K posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: piredstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a strojti, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetnd. V t&chto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméie ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastaveéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z davodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv tzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravend k Géelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlazim se vV izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
po¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby ptilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k tcelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni zna¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je ur¢ena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznac¢ena orientacnim dopravnim znac¢enim.

. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tikony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.
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22. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

23. Hospodarska zviiata jsou zvifata, kterd pfinasi pfimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, koné, kralici).

24. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
sluitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
nepfipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
vcetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.

Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pripustné podlaznosti.
BR PLOCHY BYDLENI Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
— V RODINNYCH DOMECH veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani

a velkoobchod, obcanské vybaveni vy$§iho vyznamu,

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro

zastavitelné plochy na KZP=0,6.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemku pro rodinné domy: 500-1500 m2, pokud v kapitole

I.C.4 neni pro kokrétni zastavitelné plochy uvedeno jinak.

Toto ustanoveni se uplatiiyje jen v zastavitelnych plochach.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,

PLOCHY BYDLEN{

BD -V BYTOVYCH DOMECH
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souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepfiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni

stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce

do 2 nadzemnich podlazi, stavajici vy$si bytové domy jsou
povazovany za stabilizované, nepfipousti se ale jejich
nastavby..

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO

oV VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni

mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby (vCetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizeni), péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfiipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni

stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze:

Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a
SO

Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zaté€Z v obytném uzemi

Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani verejnych prostranstvi.

Byty majiteld a spravct objektt uvedenych v ,hlavnim vyuziti®,

objekty ubytovani, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby - vSe za podminky, Ze u
objektli obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb a chranény vnitini prostor staveb v
blizkosti dalnice a silnic a stavajicich ploch vyroby a
skladovani a ploch smiSenych vyrobnich bude prokazéano
dodrzeni limit znecisténi prostiedi v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OV se pfipousti

objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objekti
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Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: vV plochach OV se piipousti
objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objekti
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENTI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickad infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelen¢, détska hfist¢, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
ve§keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni
vysS§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zat€Z v obytném uzemi a pokud bude v
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navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.6 uvedeno
u jednotlivych =zastavitelnych ploch jinak. U objektt
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl pro rodinné domy: 500-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatfiyje jen v zastavitelnych plochach.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro obéanské vybaveni mistniho vyznamu.
Ptipustné vyuziti: rodinné domy, bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vetfejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do

20 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazédno respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

PLOCHY SMISENE OBYTNE -

SOM | \IESTSKE

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuZiti: rodinné vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Dale

PLOCHY SMISENE VYROBNI veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

SVs — VINNE SKLEPY A piipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcCanské

REKREACE vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:
obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni
souvisejici s hlavnim  vyuzitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, Ze:
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pozemni komunikace zpfistuptivjici stavebni pozemek je
8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto $ifku snizit az na
6,5m,

e ke kazdé stavbé objektu oblanského vybaveni musi vést
zpevnéna pozemni komunikace se Siikou vozovky
nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpecnou dostupnost zastavby technikou jednotek
pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek uréeny pro obcanskou vybavenost lze pfipojit
na zakladni vetejnou technickou infrastrukturu (vodovod,
kanalizace, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy.

Podminéné piipustné jsou i vinaiské provozovny — za

podminky prokazani, Ze negativni vlivy na zivotni prostiedi

nepiesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami

bydleni a plochami obcanského vybaveni hygienické limity a

ze architektonicko-objemové feSeni staveb se pfizpisobi

drobnému méfitku zastavby v lokalité, tj. ze vétSi stavby
budou architektonicky roz¢lenény na mensi objemy).
Prostorové regulativy:

e Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

Hlavni vyuziti: vinai'ské provozovny

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, parkoviste
pro osobni i nakladni automobily a zeméd¢€lské stroje.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro pramyslovou vyrobu,
zem&délskou Zivocéisnou vyrobu (ustjeni zvitat), obéanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového

hospodafstvi.
PLOCHY SMISENE VYROBNI | Podminéné piipustné vyuziti:

SVv — VINARSKE PROVOZOVNY Stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpfistuptiujici stavebni pozemek, je
8 m, pfi jednosmeérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na
6,5m,

eV navazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi

motorizaci 1:2,5
e Pozemek urceny pro obcanskou vybavenost lze pfipojit
na zékladni technickou infrastrukturu (vodovod,
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kanalizace, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy.

e Obclanskd vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v Gzemnim

fizeni, popfipadé v odivodnénych pfipadech v dalsich
fizenich bude prokazéno, Zze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku
stanovené pravnimi pfedpisy na useku vetfejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalsim osobam.

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, zZe umisténi

takovych objektl umozni limity znecisténi prostiedi.

Prostorové regulativy:
e Pripousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho
podlazi
Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)
Koeficient zastavéni plochy se u navrhové plochy Z41 stanovuje
na KZP=0,6.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuZiti: rusici vyroba.

Piipustné vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinatfské provozovny,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Piipustné jsou rovnéz neruSici vyroba, malé stavby
odpadového hospodarstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu ptekracuji nad piipustnou mez limity zneéisténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich ptfedpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v
souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamérd umisténych v
plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
souctu kumulativnich ucinkd vSech zamérd v plose
umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stiechach objektl a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvoiit pfevazn€ produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, Ze hlukova zatéz
vznikld provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
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neptekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy). Stavajici vyssi stavby lze povazovat za stabilizované,
neni ale pfipustné je zvySovat. Objemové rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozclenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

PLOCHY VYROBY A
VD SKLADOVANI{ - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardaze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby ruSici vyroby, stavby
pro energetiku, tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze wumisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinatfské provozovny — za podminky prokazani,
Ze negativni vlivy na Zivotni prostiedi nepfesahnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smisSenymi obytnymi a plochami obcanského vybaveni limity
znecisténi prostredi. Stavby pro ubytovani za podminky, Ze
umisténi takovych objekti wumozni hygienické limity
zneCisténi prostiedi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vetejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou
solarni a fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkei k jinym
stavbam (optimaln€ ze budou umistény na stfechach objekt).

Podminky prostorového usporadéani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 9 m (od upraveného terénu
po hteben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma
stani), drobné sakrdlni stavby (kiiZe, sochy apod.) a drobna
architektura (napiiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v izemi, bezpec¢nost provozu a
Ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi, naptiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zatizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zatizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreaéni zelené

Ptipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hristé, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (naptiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technické infrastruktury (naptiklad regulacnich stanic, vodovodu,

vodojemu, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic I, II. a III. tiidy a mistnich
komunikaci I. a II. t¥idy.
Pripustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
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a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (véetné piipojek pro obsluhu zastavitelnych

ploch).
Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa silnic 1., 1l. a I1l. tfidy a Ze nebudou mit dopad na

bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavnd stdni pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly udrzby  pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty ob¢erstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedené¢ho obcanského zafizeni nesmi piesdhnout
1000m?a 7e bude slugitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pripustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa silnic 1. a II. tfidy a Ze nebudou mit

dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z dtivodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou tcelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani piilehlého
uzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni mimo objekty uvedené
vV podminéné piipustném vyuziti, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Dz

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
ZELEZNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), véetn¢ naspd, zatrezid, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, vetejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura dale pozemky =zafizeni pro drazni dopravu,
napiiklad stanice, zastavky, nastupiS§té a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spravnich budov, souvisejici obcanské vybaveni.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
PARKOVISTE

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich

4)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVN{
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpeCnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tzemi.

ZX

Z0

zZ

7)

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY ,
V NEZASTAVENEM UZEMI

Pro plochy zemédé€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd vramci zemédé€lského ptidniho
fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zem&d&lského ptidniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: stavby pro chov v¢el a ryb, objekty pro uloZeni
zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodafstvi (naptiklad rybniky, tinky), pro ochranu
ptirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho wvyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose prfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohéch),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sildznich
stav, stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby,
za podminky, Zze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha neptesahne 200 m2.

e  Stavby pro ustdjeni hospodatskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastaveéna plocha neptfesahne 100 m2.

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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yAY

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zvéf a piipravny krmiva
lesni zvéfe,

e plochy pro ukladani inertnich odpadd, za podminky Ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tiidy ochrany a Ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny rédz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o doCasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd,
vinic a vyb&hii pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systtmu ekologické stability, Smigracn¢ vyznamnymi
uzemimi, Ze neprerusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodéiské poméry
V uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Drobné stavajici stavby byvalého vojenského opevnéni (tzv.
fopiky), které jsou zahrnuty v zastavéném uzemi, lze vyuzit
pro nasledujici ucely:

- pro rodinnou rekreaci, za podminky odpovidajici dopravni
dostupnosti (tj. v piipadech, kdy ke stavbé vede zpevnéna
pozemni komunikace kon¢ici nejdale 50 m od stavby),

- pro UCely skladovani, za podminky, Ze se bude jednat o
sklady nenaro¢né na dopravni obsluhu,

- pro ucely obcanského vybaveni (jako napfiklad ucely
kulturni, historické, apod.).

Nepfipustné vyuziti: veSskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani
(vyjma nékterych druhd zemédé€lskych staveb uvedenych
vyse), obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodaistvi  (vyjma  inertnich  odpadi  uvedenych
vV podminéné pfipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz
nékteré zeméd€lské stavby, a to: stavby pro hospodaiska
zvifata neuvedené v podminéné piipustném vyuziti, stavby
pro poskliziiovou upravu produktd rostlinné vyroby, stavby
pro skladovani hnojiv a ptipravkli na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pfipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokia® a
jiné pozemky urCené pro pievazujici vodohospodatské
vyuziti. Ptipustné jsou rovn€z podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodi a kanalizaci, plynovodi, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybafeni.

Podminéné ptipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym pfedpisim.
Podminéné pfipustna je souvisejici obcanska a technicka
vybavenost ($atny, obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s piipustnym vyuZitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodéfstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky biokoridorti, pozemky lesi a

trvalych travnich porosti. Pouzity vysadbovy materidl musi
mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typi geobiocénti — STG).
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
tézbu surovin (véetné¢ prizkumnych vrtil), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vetfejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledk — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich ploného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranén tzemi.
Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemkd, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému
ekologické stability.

NP PLOCHY PRIRODNI

NL PLOCHY LESNI Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa®

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochéach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumnad a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.
Vodni dila pro zadrzovani vody v krajiné (atvary povrchovych

W § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni

pozdé¢jsich predpist.
9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.
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vod — vodni toky, jezera, vodni nadrze) za podminky
minimalizace zasaht do lesnich porosti (kaceni dfevin).
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorSi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Drobné stavajici stavby byvalého vojenského opevnéni (tzv.
fopiky), které jsou zahrnuty v zastavéném uzemi, lze vyuzit
pro nasledujici ucely:

- pro rodinnou rekreaci, za podminky odpovidajici dopravni
dostupnosti (tj. v piipadech, kdy ke stavbé vede zpevnéna
pozemni komunikace kon¢ici nejdale 50 m od stavby),

- pro Ucely skladovani, za podminky, ze se bude jednat o
sklady nenaro¢né na dopravni obsluhu,

- pro ucely obcanského vybaveni (jako naptiklad ucely
kulturni, historické, apod.).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vyméte)

Ptipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich
porostil, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich
tokli, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, Ize v téchto lochach umistit priizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piislusnym organem ochrany
ZPF popi. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav,
stavby pro skladovani produktt rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkil za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Stavajici drobné stavby byvalého vojenského opevnéni (tzv.
topiky), které jsou zahrnuty v zastavéném uzemi, lze vyuzit
pro nasledujici tcely:
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pro rodinnou rekreaci, za podminky odpovidajici dopravni
dostupnosti (tj. v pfipadech, kdy ke stavbé vede zpevnéna
pozemni komunikace kon¢ici nejdale 50 m od stavby),

pro ucely skladovani, za podminky, ze se bude jednat o
sklady nenaro¢né na dopravni obsluhu,

pro ucely obcanského vybaveni (jako napfiklad tucely
kulturni, historické, apod.).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfiipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktd rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

NK (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédé€lsky nevyuzivané

pozemky (zpravidla svazité) s pfirozen¢ ¢i uméle vysazenymi
dfevinami, vétrolamy.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich

ploch, lesti, vodnich tokd. Na téchto plochéach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov véel. Dale lze
Vv téchto plochach umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny

rdz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména

pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Stavajici drobné stavby byvalého vojenského opevnéni (tzv.

fopiky), které jsou zahrnuty v zastavéném uzemi, lze vyuzit

pro nasledujici ucely:

- pro rodinnou rekreaci, za podminky odpovidajici dopravni
dostupnosti (tj. v pfipadech, kdy ke stavbé vede zpevnéna
pozemni komunikace konéici nejdale 50 m od stavby),

- pro UCely skladovani, za podminky, Zze se bude jednat o
sklady nenaro¢né na dopravni obsluhu,

- pro ucely obcanského vybaveni (jako napfiklad tucely
kulturni, historicke, apod.).

Oploceni pozemkil za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi

s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi

ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy

a nezhor§i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze

nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.
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Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t€zebni Cinnosti a Upravé

nerostu.

Ptipustné vyuziti: povrchové doly, lomy a piskovny, pozemky
pro ukladani docasné nevyuzivanych nerosti a odpadiu
(napriklad vysypky, odvaly a kalist¢), pozemky rekultivaci a
pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
souvisejici hospodaiské budovy, gardze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, obfanské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NT PLOCHY TEZBY NEROSTU

I.F.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
- Usporadand struktura zastavby: zastavba voln€ stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
- Casteéné uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle tzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy
- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou ptistupné ze stejného veiejného prostranstvi (ulice). V piipade
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby
stanovena.
V zastavéném Uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby
ulice.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt ptipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se pifipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou povazovany za architektonicky vyznamné. V navazujicim fizeni u nich bude uplatnén pozadavek na
prokazani, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.
Umistovani vy§koveé nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni
vlivli na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nésledujici stavby a opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam - oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.03, vSechny stavby lezi v k.u.
Olbramovice u Moravského Krumlova:

Oznaceni VPS Druh veiejné prospésné stavby
D1, D2, D3, D4,
D5, D6, D7, D8, vetejna dopravni infrastruktura
D9, D10
T1,T2,T3,T4,T5, v D
T6, T7, T8, T9 vetejna technicka infrastruktura

Uzemni pan déle ve vykrese ¢ 1.03 vymezuje liniové stavby veiejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbdm — u
nich se bude zpravidla jednat o ziizeni vécného biemene.

Vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve
vykrese €. 1.03, vSechny leZi v k.4. Olbramovice u Moravského Krumlova):

Oznaceni VPO Druh verejné prospéSného opatieni
U1, U3, U4, U5, UG, U7, U8, U9, U10, | Plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické
Ull, U12, U13, U14, U15 stability (biocenter)

V1,V2,V3,V4,V5, V6, V7, V8, V9,
V10, V11, V12, V13, V14, V15, V16, Plochy protieroznich opatfeni — vétrolamui
V17,V18, V19, V20, V21

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
010, 011, 012, 013, 014, 015, 016,
017, 018, 019, 020, 021

Protierozni a protipovodiiova opatieni — zachytné
odvodiovaci prikopy

Koridory pro vetejn¢ prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. ¢. 1.03, vSechny lezi
Vv k.. Olbramovice u Moravského Krumlova):

Oznaceni Druh koridoru

koridor pro umisténi vefejné technické infrastruktury

(poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)

Do vetejné prospésnych staveb se zafazuje cely soubor staveb, v nichz
TEEOQ2 stavbou hlavni je dvojité elektrické vedeni 400 kV a vedlej$imi stavbami
takové stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo
umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo
doplilyji i€el uzivani stavby hlavni, jako napt. vyvolané prelozky jiné
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technické infrastruktury, pfelozky ucelovych komunikaci, polnich cest
apod..

koridory pro umisténi vetejné dopravni infrastruktury

(poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)

Do vefejné prospésnych staveb se zafazuje cely soubor staveb, v nichz
stavbou hlavni je optimalizace Zelezni¢ni traté a vedlejSimi stavbami takové
stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji tcel
uzivani stavby hlavni, jako napf. opérné zdi, mosty, protihlukové stény,
ptelozky silnic nizsi tfidy, mistnich a Gcelovych komunikaci, polnich cest,
destové usazovaci nadrze, prelozky TI, pfechody pro zvét apod..

Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedevsim stavby liniové
technické infrastruktury) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor.

DZ09

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Seznam pozemkl dotéenych vefejn€ prospe€Snymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit ziizeni pfedkupniho prava:

Oznaceni Druh verejné Umisténi (k.i.) V &i prospéch o o
xx x v . , Cisla dotcenych
VPS a prospésné stavby ¢i bude predkupni ozemkit
VPO opati‘eni pravo vloZeno P
P1 Plochy pro vetejna k.0. Olbramovice u | Obec Olbramovice | 4220/5, 8285, 8286,
prostranstvi, parky Moravského
Krumlova

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

1.J.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Olbramovice nejsou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Olbramovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

V tzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkil a staveb.

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Olbramovice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

V uzemi podminéno zpracovanim Gizemni studie. Jedna se o plochu Z11 (SO).

Podminky pro studii plochy Z11: kromé specifickych koncepcnich podminek stanovenych v kapitole
I1.C.6 se stanovuji nasledujici pozadavky na tizemni studii. Reseno bude zejména:

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary,
uptesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

vymezeni polohy vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikaci pro motorovu dopravu, o
vyméfe nejménd 1000 m?,

stanoveni regulacnich stavebnich ¢ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkll sméfovaly od zastavéného uzemi do volné krajiny,

uptesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢énich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

koordinaci polohy technické infrastruktury, feSeni nakladani s destovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napi. do chodnik, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Lhita pro potizeni izemni studie, v€etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence

uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti G¢innosti izemniho planu.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Olbramovice jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulac¢niho planu na zadost. Jedna se o zastavitelnou plochu Z04. Termin pro
vydani regulacniho planu se nestanovuje.
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a)

b)

d)

I.M.1. NAVRH ZADANI RP V PLOSE 704

vymezeni feSeného tizemi
Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na severovychodnim okraji méstyse. Plocha je v UP
oznacena Z04 a je vysrafovana Sikmou Srafou — viz vlozené schéma.
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pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Plocha je uréena pro umisténi pozemkl rodinnych domi a dalSich objektti dle podminek, které jsou
v kapitole I.F.2 stanoveny pro plochy BR.

Minimalni velikost pozemkl pro rodinné domy se stanovuje na 600 m2 pro samostatné stojici
rodinné domy a dvojdomy a 500 m2 pro rodinné domy fadové. Maximalni velikost stavebnich
pozemkll neni omezena.

Pozemky rodinnych domti na severovychodnim okraji plochy budou do volné krajiny otoCeny
zahradami.

pozadavky na umisténi a prostorové uspotradani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni stavebnich pozemki
pro zastavbu na jednotlivych parcelach obslouzenych mistni komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech. Urcujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urCeni vstupu na pozemek a zpisob pfipojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu.

Prostorové uspotadani staveb: iizemi bude rozd€leno do urbanistickych blokd, v nichz bude cela
skupina domu feSena s durazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasad¢, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 2 nadzemni podlazi, ve sméru do volné krajiny 1
nadzemni podlazi plus obytné podkrovi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Regulacni plan vymezi v této ploSe pozemek vetejného prostranstvi o minimalni rozloze 2000 mz2.
Do této plochy se nezapocitavaji komunikace a parkovisté pro motorova vozidla. Minimalni Sitka
tohoto vetejného prostranstvi bude 10 m, plocha mutize slouzit jako zelen a détska hiiste.

Podél mistnich komunikaci bude alespon po jedné stran€ navrzeno stromotadi.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan v ploSe vymezi a prostorové vyiesi vhodna opatieni sledujici zklidnéni (zpomaleni)
dopravy. Preferovany pfitom budou zpomalujici prvky smérové (smérové vedeni komunikace a jeji
Sitkové usporadani) pred prvky vySkovymi (zpomalovacimi prahy).
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f)

9)

h)

)

K)

Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby komunikace prikazné obslouzily celou zastavitelnou
plochu vymezenou v tzemnim planu a umoznily jeji ucelné vyuziti. Doprava v klidu bude feSena
vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na
vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Komunikace pro pési budou feSeny tak, aby umoznily obyvatelim obytného souboru piimou
dosazitelnost centra obce i krajiny.

Népojna mista siti technické infrastruktury vyplyvaji z vykresové ¢asti izemniho planu. Inzenyrské
sit¢ budou feSeny tak, aby prukazné obslouzily celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim
planu.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaSkovou kanalizaci do stdvajici kanalizacni site.
Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou feSeny pfimo v ploSe (akumulaci a
zasakovanim). Destové vody z pozemkl rodinnych domti budou feSeny akumulaci a zasakovanim
piimo na téchto pozemcich.

Lokalita mize byt plynofikovana.

Elektrické vedeni VN v plose bude kabelizovano. Nova rozvodna energetickd vedeni NN i
telekomunikacéni vedeni budou fesena v kabelovém zemnim provedeni.

pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospeésna opatieni

Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vefejné prospésné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych usecich.

Mezi vefejné prospésna opatfeni budou zahrnuta navrZzena vetejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladti a ze zvlastnich prévnich ptedpisii
(naptiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahradi v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu uzemni rozhodnuti a bude zdvazny pro
rozhodovani v izemi. Predpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

= rozhodnuti o umisténi staveb vefejné infrastruktury (komunikaci)

= rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku vetejnych prostranstvi

pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Z4dné pozadavky.

pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Zadné pozadavky.

pozadavky na uspotadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresu a po¢tu vyhotoveni.
Textova Cast regulaéniho planu

a) vymezeni fesSené plochy,
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b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni ptiznivého zivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vetfejné prospéSnych opatifeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti stdtu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v piipad€, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téZ s
uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel pozemki dotcenych vymezenim,

h) vymezeni vetejné prospésSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a ptipadné dalSich udajii podle § 8 katastralniho zékona,

i) vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje.

j) druh a téel umistovanych staveb,

K) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vetejné
infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a stavebni Cary, vzdéalenost
stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny
kétami v grafické casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni tidaje o kapacité stavby,
urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),

I) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

m) podminky pro zménu vyuziti uzemi,

n) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi,

0) podminky pro vymezena ochranna pasma,

p) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka izemniho systému ekologické stability,

q) v piipadé potieby stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizaci).

V zavéru textové Casti se uvedou tdaje o poctu listd regulacniho planu a poc¢tu vykresa grafické casti.

Graficka cast regulacniho planu bude obsahovat:

= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemki
= graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

= vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

=V pripad¢ potieby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

a) udaje o zptisobu pofizeni regulaéniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulacniho planu potizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plant téz souladu s izemnim planem,

C) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavk® obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulacniho planu pofizované zkracenym postupem,
popiipade vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho piepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

d) zdivodnéni navrzené koncepce fesent,

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pudni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regula¢ni plan nahrazuje tzemni
rozhodnuti,

g) u zmény regula¢niho planu text s vyznacenim zmeén.
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Graficka ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= koordinacni vykres,
= vykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni tzemi,
= vykres ptedpokladanych zaborh pidniho fondu.

I.N. STANOVENIi PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan Olbramovice nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén
Vv krajiné pofadi zmén vyuziti Gzemi.

Pro vSechny zastavitelné plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy
smiSené vyrobni a plochy vyroby a skladovani ale plati z hlediska pofadi zmén vyuziti zasada, ze v prvni
fazi ma byt vybudovana vefejnd infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objekta.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Pozemni stavby v krajing, umisténé v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch Vv krajiné
(tj. mimo zastavitelné plochy), jejichz vySka od upraveného terénu po fimsu stiechy pfesahne 5 m, jsou
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné.

I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN OLBRAMOVICE
LA. TEXTOVA CAST - 46 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.03 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

1.04 Vykres technické infrastruktury - vodni hospodatstvi 1:5.000 1x

1.05 Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP OLBRAMOVICE
LN iosexr oo TelJFax.: 545217035 Textové &ast

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 46




